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OPIS TECHNICZNY

I. INWESTOR

Stoteczna Estada

2. DANE WYJSCIOWE

Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem.

Umowa najmu

Przepisy obowigzujacego prawa Rzeczpospolitej Polskiej, a w szczegbinosci:

Ustawa z dn.7.07.1994r. Prawo Budowlane z péZniejszymi zmianami;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z p6zniejszymi zmianami;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn, 03. 07.2003 w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI, LOKALIZACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO

3.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont lokalu biurowego Stoteczna Estrada, z pomieszczeniami na parterze oraz na
pierwszym pietrze budynku dawnego Zakiadu Sprawdzania i Naprawy Wodomierzy, w Warszawie, przy ulicy
Niemcewicza 4/6; numer obrebu 20202, numer dziatki 32.

3.2. Lokalizacja
Lokal posiada dwa wejscia prowadzace z dwu klatek schodowych budynku. Wejscie gtéwne (przeznaczone dla
pracownikéw oraz interesantéw) prowadzi ze wschodniej klatki schodowej.
Nie przewiduje sie zmiany funkcji budynku i sposobu uzytkowania obiektu w stosunku do zamierzen projektowych.
Projekt zaklada kontrole dostepu do lokalu (domofon dla odwiedzajacych i karty dla pracownikow).

Zachowane zostajg projektowane dla catego obiektu warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania przedmiotowego
terenu oraz jego zabudowy, w zwigzku z czym nie zostaja naruszone wymagania ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego.

3.3, Zakres i kolejnos¢ realizacji obiektow

Przewiduje sig jednoetapowa realizacje inwestycji.

4. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU | JEGO CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
TECHNICZNE

4.1. Przeznaczenie obiektu

Projektowane biuro bedzie spetniato funkcje ustugowa. Bedzie to lokal dziatajacy pod szyldem ,Stoleczna Estrada”.

4.2. Zestawienie powierzchni
Lp. Pomieszczenie Posadzka Powierzchnia
0.01 Magazyn ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 25,40 m?
0.02 Sala konferencyjna ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 29,40 m?
1.01 Recepcja ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 38,27 m?

1,02 Gabinet dyrektora ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 25,00 m?



1.03 Dyrektor finansowy ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 12,30 m?

1.04 Kuchnia ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 19,84 m?
1.05 WC Damskie NOWA Terakota 5,74 m?
1.06 WC. Meskie NOWA Terakota 3,44 m?
1.07 Back office | ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 100,63 m?
1.08 Back office Il ISTNIEJACY PARKIET jodetka 37,30 m?
1.09 Pokdj prawnika ISTNIEJACY PARKIET jodetka 8,61 m?
1.10 Dziat finansow ISTNIEJACY PARKIET Jodetka 18,93m?
4.3 Uktad funkcjonalny

Lokal o rzucie wyznaczonym przez nowo projektowane $cianki dziatowe oraz zachowane $ciany wewnetrzne. Lokal
obejmuje jedna kondygnacje i dwa pomieszczenia na kondygnacji ponizej. Czes¢ lokalu w uktadzie open space.

4.4. Sposéb spelnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy prawo budowlane

Projektowany obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanym respektuje zasady okreslone
w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

5. UKLAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU | ROZWIAZANIA MATERIALOWE

5.1 Uktad konstrukcyjny obiektu
Zgodnie z ekspertyzg budowlang sporzadzong dn. 24 czerwca 2019r. przez arch.Jacka Bolechowskiego przewidziane
w projekcie prace remontowe nie naruszajg uktadu konstrukcyjnego budynku.



5.2 Zmiany budowlane
Zakres prac remontowych, zgodnie z rysunkiem nr 01. Prace budowlane, przewiduje:

- demontaz zastanych $cian dziatowych,

- demontaz zastanych drzwi wewnetrznych, w tym drzwi ppoz,

- demontaz trzech zastanych grzejnikow,

- demontaz fragmentéw zastanej posadzki,

- demontaz zastanych opraw o$wietleniowych,

- budowa $cianek wewnetrznych o lekkiej konstrukcji GK,

- montaz nowej stolarki drzwiowej, w tym drzwi ppoz — przygotowanie zastanych otworéw drzwiowych pod montaz nowej
stolarki, wg zalecen producenta,

- montaz szklanych $cian biurowych i witryn przesuwnych,

- montaz fragmentow nowej posadzki,

- dostosowanie instalacji centralnego ogrzewania do nowej aranzacji wraz z ukryciem istniejacych przewodéw wewnatrz
&cian,

- montaz nowych grzejnikéw (zastosowanie modeli w stylu epoki),

- wykonanie nowej instalacji elektrycznej i oSwietlenia,

- montaz systemu kontroli budynkowej, domofon oraz samozamykacz,

- wyposazenie lokalu w sprzet niezbedny do funkcjonowania biura, montaz zabuddéw meblowych,
- malowanie $cian i sufitow,

- montaz nowych opraw o$wietleniowych,

- montaz nowych oktadzin $ciennych,

- podwyzszenie zastanych poreczy na klatkach schodowych do wysckosci 110cm,

- dostosowanie istniejacej instalacji wod-kan do nowej aranzacji i potrzeb lokalu

5.3. Sciany
Sciany zewnetrzne lokalu s3 $cianami zastanymi istniejacymi.
Sciany wewnetrzne w lokalu wg rys. 01 Prace budowlane, stawiane w lekkiej konstrukcji gk, montowane do stropu
wiasciwego i podiogi wtasciwej (montaz strop-strop).

Sciany zabezpieczyé przeciwwilgociowo. W miejscach narazonych na zawilgocenie nalezy wykonaé zabezpieczenie
poprzez natozenie podwdjnej warstwy folii w ptynie np. w systemie BOLIX. Sciany istniejace od strony wykonczonej
powioka malarska wykonczy¢ cokotem — listwa z blachy wysokosci 10cm, malowang na kolor czarny RAL 9005. Montaz
cokotéw po montazu zabudéw meblowych.

Powioki malarskie:
Kolory §cian w lokalu Stoleczna Estrada:

F1 - farba: kolor bialy NCS S-0500N / RAL9003

F2 - farba: kolor mietowy NCS S 4010-B90G

F3 — farba kolor czarny- NCS S — 9000N

F5 — farba kolor granatowy NCS S- 7020 -R90B MATOWY
F6 — farba kolor zielony | NCS S - 7020-B90G

F7- farba kolor zielony Il NCS S - 6010-B90G

F8 farba kolor rozowy NCS S- 1015-Y90R
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Zaleca sie stosowanie farb Flugger/ Tikkurila/Beckers, satynowych na $cianach oraz matowej na sufitach.

Oktadziny $cienne:
W projektowanym lokalu przewiduje sie zastosowanie dekoracyjnych oktadzin $ciennych w postaci boazerii/ lamelli
wybarwianych na kolor wybrany przez inwestora. Prace budowlane, na catej ich wysokosci. W pomieszczeniu 1.01
Recepcja, przewiduje sig wykonanie $ciany wizerunkowej z przestrzennym logotypem Stotecznej Estrady.
W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych $ciany wykoriczone glazurg zgodnie z tabela na rysunkach.

UWAGA:

1. Wszystkie $ciany nalezy przed malowaniem zagruntowaé produktem CAPAROL SAMT GRUNT lub produktem
o odpowiadajacych wlasciwosciach. Sciany wykonane z materiatéw nie palnych.

2. Kiad plytek $ciennych nalezy bezwzglednie skorelowaé z uktadem terakoty — nalezy zachowa¢ wyznaczone na
posadzkach linie fug!

5.4. Posadzka
Wg rys. 03. Posadzka. W lokalu przewiduje sie nastepujgce rodzaje posadzek, zgodnie z rysunkiem 03. Posadzki:

e Posadzka P1: parkiet, jodetka: Kuchnia, Sala Konferencyjna, Recepcja, Gabinet Dyrektora,
Dyrektor Finansowy, Dziat Finanséw, Pokoéj Prawnika, Back Office I, Back Office Il
¢ Posadzka P2: lastryko: WC Meskie, WC Damskie



Na klatkach schodowych przewiduje sie pozostawienie zastanej posadzki oraz montaz cokotéw z blachy anodowanej na
kolor czarny RAL 9005, wysoko$§ci 10cm.

UWAGA:
1. W razie nieréwnosci wykona¢ wylewke samopoziomujaca.
2. Cokoly montowaé po montazu zabudéw meblowych!
3. Nalezy zachowac taki sam poziom posadzki jak w budynku.

5.5, Sufity
W lokalu przewiduje sie renowacje istniejgcych sufitdw (szpachlowanie, usunigcie usterek) oraz ich malowanie na kolor
podany na rysunkach.

5.6. Oswietlenie
W lokalu przewiduje sie demontaz zastanych opraw oéwietleniowych oraz montaz nowych, dostosowanych do nowej

aranzacji oraz potrzeb lokalu. Wg. Rysunku nr 05,.

UWAGA: Montaz opraw o$wietleniowych wg kart katalogowych lamp.

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne:

Przewiduje sie montaz o$wietlenia ewakuacyjnego dla wszystkich drég ewakuacyjnych w lokalu - czas podtrzymania co
najmniej 2h, natezenie $wiatta co najmniej 3 Ix na poziomie podtogi w osi drég ewakuacyjnych ( 0.5 Ix dla przestrzeni
otwartych), czas zalaczania < 2s. Do pokazania kierunkéw ewakuacji i wyj$¢ ewakuacyjnych przewiduje sie ewakuacyjne
znaki podéwietlane, pokazujgce kierunki ewakuacji, czas podtrzymania co najmniej 2h, praca normalna i awaryjna (praca
na jasno). W projekcie lokalu przewiduje sie o$wietlenie ewakuacyjne przy uzyciu lamp z bateriami akumulatorowymi,

2 godzinnymi, z piktogramem ,Droga ewakuacyjna” — rozmieszczenie wg rys. 05. Oswietlenie i sufity. Wszystkie oprawy
awaryjne wyposazone w moduty awaryjne, akumulatorowe minimum 120min.

6. PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE
6.1. Przeznaczenie obiektu i podstawowe zatozenia funkcjonalne
Projektowany lokal bedzie spetniat funkcje biura ,Stoleczna Estrada’.

6.2. Uktad funkcjonalno = przestrzenny
Wag rysunku 02. Aranzacja. Czeé¢ lokalu w uktadzie open space.

7. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO ~ INSTALACYJNEGO
| SPOSOB ICH FUNKCJONOWANIA

Tadu Instalacje elektryczne
Przewiduje sie dostosowanie istniejacej instalacji elektrycznej do nowej aranzacji i potrzeb lokalu.

7.2. Instalacje wod-kan
Przewiduje sie dostosowanie istniejacej instalacji wod-kan do nowej aranzacji i potrzeb lokalu. Przewiduje sie
doprowadzenie nowych przytaczy do pomieszczen: 0.04. Kuchnia, , 1.05 WC Damskie, 1.6 WC Meskie.
Pod umywalkami oraz zlewozmywakiem montaz podgrzewaczy wody.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Charakterystyka pozarowa budynku
Przeznaczenie obiektu: lokal ustugowy o charakterze ustugowym w istniejacym obiekcie budowlanym.

Warunki ewakuaciji
Z wiekszosci pomieszczen, za wyjatkiem pomieszczen 1.02 Gabinet dyrektora oraz 1.03 Dyrektor Finansowy, istnieje
mozliwo$¢ bezposredniego wyjscia na drogi ewakuacyjne prowadzace do wyj$¢ z budynku. .
Diugoé¢ przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniach nie przekracza 40m. Dtugosc¢ dojs¢ ewakuacyjnych nie
przekracza 20 m przy jednym doj$ciu. Wysoko$é drég ewakuacyjnych nie bedzie mniejsza niz 2,20 m, natomiast
wysoko$€ przejscia, drzwi lub lokalnego obnizenia — 2,00 m. Kierunki i wyjcia ewakuacyjne beda oznakowane znakami
bezpieczenstwa zgodnie z Polskg Norma PN-92/N-01256/02. Strefy komunikacji pozbawione o$wietlenia naturainego
beda wyposazone w o$wietlenie ewakuacyjne w czasie pracy awaryjnej co najmniej 2h, zapewniajgce natgzenie Swiatla
3 Ix przy hydrancie i gasnicach. Czas wiaczenia o$wietlenia ewakuacyjnego po zaniku o$wietlenia podstawowego
powinien by¢ mniejszy niz 2 sekundy. Przewiduje sie oprawy indywidualne z wbudowanymi akumulatorami.

Instalacje przeciwpozarowe.
Przewody i kable wraz z zamocowaniami stosowane w systemach zasilania i sterowania urzadzeniami stuzacymi
ochronie przeciwpozarowej powinny zapewni¢ cigglo$¢ dostawy energii elektrycznej w warunkach pozaru przez
wymagany czas dziatania urzadzenia przeciwpozarowego, jednak nie mniejszy niz 90 minut (E 90).
Przejécia instalacji technicznych przez elementy budowlane ($ciany, stropy) nalezy zabezpieczyc ppoz. w klasie tego
elementu. Elementy podziatu wewnetrznego bedg wykonane z materiatow niepalnych. W stosunku do elementéw ww.
podziatu wewnetrznego nie jest wymagana odporno$¢ ogniowa.



Elementy wykoriczenia wnetrz
Do wykonczenia wnetrz zostang zastosowane materiaty co najmniej trudno zapalne wg zatgcznika 3 Warunkéw
Technicznych. Wyktadziny podiogowe beda co najmniej trudno zapalne. Oktadziny sufitdw oraz sufity podwieszone beda
wykonane z materiatéw niepalnych lub niezapalnych, niekapiacych i nieodpadajacych pod wplywem ognia.

Podreczny sprzet gasniczy
Lokal bedzie wyposazony w gasnice. Jedna jednostka masy érodka gashiczego 2 kg lub 3 dm?® na kazde 100 m? strefy
pozarowej. Przewiduje sie gasnice proszkowe 4 kg ABC w ilosci uzgodnionej z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych. Podreczny sprzet gasniczy nalezy poddawac terminowym przegladom.

Oznakowanie
Lokal nalezy oznakowac znakami bezpieczefistwa | ewakuacji zgodnie z obowigzujgcymi Polskimi Normami.

Wytyczne BHP
Pomieszczenia lokalu zostaty zakwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill w czgéci w zabudowie open space.
Przewiduje sie, ze nie bedzie przebywato wigcej niz 40 os6b. Przewidziano dla pracownikow szafy z drazkiem na
ubrania. W lokalu przewiduje sie zatrudnienie ok. 16 oséb przebywajacych w obiekcie w réznym czasie. Odlegtos¢ od
toalet jest mniejsza niz 75m.

Przewiduje sie sprzatanie lokalu przez firme zewnetrzng. Pracownicy majg mozliwo$¢ przygotowania, podgrzania oraz
spozycia positkow w pomieszczeniu 1.04. Kuchnia. Znajduje sie tam zlew z wyciggang wylewka. Wszystkie materialy,
osprzet elektryczny, instalacje wentylacyjne oraz wyposazenie lokalu winny posiada¢ wymagane deklaracje zgodnosci
oraz winny by¢ oznaczone znakami CE. Obowiazek ten cigzy na inwestorze badz na wykonawcy robét. Pracodawca
zapewni pracownikom wode zdalna do picia w opakowaniach fabrycznych.

9. UWAGI

Wszystkie wymiary poziome i wysokoéci nalezy potwierdzi¢ na poczatku prac budowlanych. W przypadku rozbieznosci,
ktore moga mie¢ wptyw na montaz mebli lub uzyskanie przepisowych minimalnych wysokosci lokalu, nalezy
bezwzglednie skontaktowac sie z projektantem aranzacji.

Wszelkie elementy ujete na rysunkach, a nie ujete w opisie technicznym oraz ujete w opisie, a nie ujete na rysunkach
nalezy traktowac jakby byty ujete wszedzie.

Wszelkie roboty budowlane wykonywane przy budowie w/w obiektu nalezy wykonaé¢ zgodnie z projektem,
obowiazujacymi przepisami, normami budowlanymi oraz "sztukg budowlang’. Przy wykonywaniu robét budowlanych
nalezy stosowaé wyroby i materialy dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie dla ktérych wydano
odpowiednie $wiadectwa, atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne i deklaracje zgodnoéci z normami. Wszelkie roboty
budowlane nalezy prowadzi¢ pod fachowym nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia do kierowania i nadzorowania
rob6t budowlanych, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym. O zamiarze wprowadzenia zmian do przyjetych w
niniejszym opracowaniu rozwigzan architektoniczno - konstrukcyjnych nalezy niezwiocznie powiadomi¢ projektanta, oraz
organ administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci formalnych lub technicznych,
wynikiych w procesie budowlanym, Inwester lub Wykonawca winien bezzwlocznie skonsultowac sig z projektantem lub
organem nadzoru budowlanego.

Przed przystapieniem do robét szczegétowo zapoznat sie z trescig wydanych uzgodnien przez odpowiednie instytucjie i
bezwzglednie sie do ich tresci stosowaé. Sciéle przestrzega¢ przepisow BHP obowigzujgcych w czasie realizacji
inwestycji.

Po zakoriczeniu robot wykonawca przekaze uzytkownikowi jeden egzemplarz dokumentacji powykonawczej.

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu Inwestor winien zlikwidowa¢ zaplecze budowy, uporzgdkowaé lokal,
uzyskaé okreslone przepisami odbiory techniczne i zgtosi¢ fakt zakonczenia budowy wtasciwemu organowi.

Obowiazkiem Inwestora lub Uzytkownika jest przechowywanie zatwierdzonej dokumentacii projektowej z naniesionymi w
procesie budowlanym korektami przez caly czas funkcjonowania obiektu.
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