ZAtACZNIK NR 2 DO REGULAMINU KONKURSU

UMOWA
zawarta dnia............... w Warszawie, z wytgczeniem stosowania Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
Zaméwien Publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843) pomiedzy:
Stoteczng Estradg z siedzibg w Warszawie 02-027 ul. Niemcewicza 4/6, wpisang do rejestru instytucji
artystycznych prowadzonego przez Prezydenta Warszawy pod nr RIA 146/86, posiadajgca
NIP: 525-000-97-37, reprezentowang przez:
- Dyrektora — Andrzeja Matusiaka
- p.o. Zastepcy Dyrektora — Marka Willa

zwang w dalszym ciggu umowy Wynajmujgcym,

a

........................................... Z SIEAZIDG W cerceecceecerecertreerecersreees e eseeesseesse e seessnessseesssassnsesassennessnesennsensennny
posiadajgcym numer NIP: .....cccooeeieiniceceeee. s KRS e reprezentowang
przez:

zwanym w dalszym ciggu umowy Najemca.

Przedmiot umowy
§1.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada tytut prawny do zabudowanej nieruchomosci potozonej
przy ul. Rybaki 3 na Skwerze | Dywizji Pancernej w Warszawie, zgodnie z umowa z dnia
28 sierpnia 2018 r. zawartg z Miastem Stotecznym Warszawa.

2. Najemca oswiadcza, ze posiada odpowiednig wiedze i doswiadczenie niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w postaci prowadzenia lokalu gastronomicznego.

3. Strony zobowigzujg sie wykonywac niniejsza umowe zgodnie z jej trescig i celem, a takze zgodnie
z trescig regulaminu konkursu ofert (dalej zwanego ,,Regulaminem”), na podstawie ktérego zostata
wybrana oferta Najemcy i zgodnie z trescig oferty Najemcy ztozonej w konkursie ofert
(dalej,,Oferta"), w szczegdlnosci Najemca zobowigzuje sie przeznaczy¢ oddany w najem przedmiot
najmu na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, Regulamin oraz Oferta stanowig
odpowiednio Zatgcznik Nr 2 i Nr 3 do umowy.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje w najem do uzytkowania Pawilon Artystyczny Restauracje Fontanna,

znajdujacg sie przy ul. Rybaki 3 na Skwerze im. | Dywizji Pancernej w Warszawie, zwang dalej

,Restauracja” o tacznej powierzchni 263 m? oraz niezadaszony ogrddek o tacznej powierzchni



okoto 300 m2. Rzut okre$lajgcy rozmieszczenie pomieszczeri Restauracji i ogrédka stanowi
Zatgcznik nr 1 do umowy.

Wynajmujacy oddaje Najemcy Restauracje w najem do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

Warunki i czas trwania umowy

§3.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie wydaé Najemcy przedmiot najmu w terminie 14 dni od daty
skutecznego zawarcia umowy.
Stan techniczny Restauracji oraz wyposazenie stwierdzone zostanie w protokole
zdawczo/odbiorczym sporzadzonym przez Strony w dniu wydania przedmiotu najmu,
stanowigcym Zatgcznik nr 4 do umowy.

§4.
Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony do dnia 2 wrzesnia 2021 r., z automatycznym
jej przedtuzeniem na kolejne 2 lata, tj. do dnia 2 wrzesnia 2023 r. na warunkach okreslonych w
umowie najmu, po przedtuzeniu przez Miasto Stoteczne Warszawa tytutu prawnego do terenu
zabudowanego.
Umowa z Najemcg moze by¢ przedtuzona o kolejne 2 lata, tj. do dnia 2 wrzesnia 2025 r. na

warunkach uzgodnionych przez Strony.

Obowigzki i uprawnienia Najemcy
§5.

Najemca zobowigzuje sie do:

a) pozyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w Restauracji wszelkich wymaganych prawem
pozwolen, badan i koncesji, zas Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w
tym zakresie;

b) uruchomienia dziatalnosci w Restauracji w ciggu 45 dni od daty podpisania umowy;

c) Restauracja dziata¢ bedzie w sezonie wysokim, tj. 1 kwietnia — 31 pazdziernika. Wynajmujacy
dopuszcza mozliwosé zamkniecia Restauracji w sezonie niskim, tj. 1 listopada — 31 marca, z
powodu znacznego spadku frekwencji. Najemca powinien poinformowaé¢ Wynajmujacego o
zamiarze zamkniecia Restauracji w sezonie niskim na 30 dni przed planowanym zamknieciem.
Restauracja bedzie otwarta codziennie przynajmniej w godzinach od 11:00 do 22:00.

d) zapewnienia personelu niezbednego do sprawnego funkcjonowania Restauracji;

e) prowadzenia, niezbednych w okresie najmu, prac remontowych i konserwacji uzytkowanych
urzadzen bedacych witasnoscia Wynajmujacego, po uprzednim poinformowaniu

Wynajmujgcego o takiej koniecznosci, bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow;



f)

j)

p)

wykorzystywania wynajmowanej powierzchni uzytkowej w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, zgodnie z trescig niniejszej umowy oraz Regulaminu. Prowadzenie
dziatalnosci innej niz okresSlona w zdaniu poprzednim wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci;

optacania czynszu i optat za zuzywane media w wysokosci i terminie okreslonym w niniejszej
umowie;

zawarcia we wlasnym zakresie umowy na wywdz nieczystosci w terminie do 14 dni od dnia
zawarcia umowy najmu, Najemca przekaze Wynajmujgcemu kopie zawartej umowy na wywoz
nieczystosci;

aranzacji i wyposazenia niezbednego do prowadzenia dziatalnosci we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt. Najemca zrzeka sie w stosunku do Wynajmujgcego wszelkich roszczen z tytutu
ulepszen pozostawionych w przedmiocie najmu;

prowadzenia, niezbednych w okresie najmu, prac remontowych i konserwacji uzytkowanych
urzadzen bedacych wtasnoscig Organizatora, po uprzednim poinformowaniu Organizatora o
takiej koniecznosci, bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow;

zapewnienia porzadku i bezpieczeristwa w Restauracji, ogrodku i obszarach przylegtych;
publicznego odptatnego udostepniania toalet w godzinach funkcjonowania Restauracji oraz
dbania o czystosc¢ i porzadek w tych toaletach;

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z przepisami bhp i ppoz., oraz w
sposdb niezaktdcajgcy funkcjonowania innych posesji zgodnie z zasadami wspdtzycia
spotecznego;

posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
przez okres wykonywania umowy i przedktadania dokumentu potwierdzajgcego fakt zawarcia
umowy ubezpieczenia Wynajmujgcemu na kazde jego wezwanie. W przypadku, gdy okres
obowigzywania ubezpieczenia jest krotszy niz okres obowigzywania umowy, Najemca jest
zobowigzany przedktadaé, kolejne dokumenty poswiadczajgce posiadanie ubezpieczenia na
dalsze okresy, tak aby wykazac ciggtos¢ ubezpieczenia;

posiadania ubezpieczenia wyposazenia bedacego jego wtasnoscig wraz z towarem od zdarzen
nadzwyczajnych, kradziezy, aktéw wandalizmu i innych podlegajgcych ubezpieczeniu ryzyka na
kwote w petni odzwierciedlajgcg wartos¢ rynkowa mienia;

wystgpienia do Zarzadu Terendw Publicznych w Warszawie o udostepnienie dojazdu do

Restauracji.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie sprzetu, przekazanego mienia i

pomieszczen w trakcie obowigzywania umowy oraz za wszelkie szkody zaistniate po stronie

Wynajmujgcego oraz o0soéb trzecich, w szczegdlnosci klientéw Restauracji, spowodowane



10.

11.

dziataniem Najemcy lub powstate na skutek dziatania wykorzystywanego sprzetu i przekazanego
majatku lub dziatania osdb zatrudnianych przez Najemce.

W razie powstania szkody po stronie Wynajmujacego, spowodowanej w szczegdlnosci
zniszczeniem sprzetu lub uszkodzeniem pomieszczen, tj. m.in. uszkodzeniem podtég, $cian,
Najemca jest obowigzany niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujgcego i sporzadzi¢ protokét,
ktdry zostanie podpisany przez obie Strony. Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkody na
wtasny koszt. W razie koniecznos$ci naprawy/remontu pomieszczenia Najemca jest zobowigzany
do uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego na sposdb naprawienia szkody.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oddaé przedmiotu najmu takze
tymczasowo, w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem lub
w innym sposéb przenies¢ jego na osobe trzecia.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonaé cesji praw lub
obowigzkéw wynikajacych z umowy.

Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wstep do Restauracji w godzinach otwarcia w celu upewnienia
sie, ze Najemca wywigzuje sie ze zobowigzan wynikajgcych z postanowiern umowy, a takze wstep
po godzinach w sytuacjach awarii lub zagrozenia.

Strony zgodnie ustalajg, ze lokal zostanie oznaczony szyldem zgodnie z postanowieniami z
§1 ust. 1. Strony ustalajg, ze ww. nazwa Wynajmujgcego stanowi istotny element umowy, za$
mozliwos¢ jej uzywania przez Najemce przez caly czas obowigzywania umowy nalezy do
podstawowych obowigzkéw Najemcy, tym samym zmiana nazwy lub szyldu moze nastgpic
wyltgcznie za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej w przedmiocie najmu
wedtug swojej najlepszej wiedzy i doswiadczenia oraz oSwiadcza, ze dofozy nalezytej starannosci,
aby jakos¢ wykonywanej ustugi, serwisu klienta oraz serwowanego menu gastronomicznego byta
jak na najwyzszym poziomie. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia terminalu ptatniczego do
realizacji transakcji bezgotdwkowych przez klientow.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich kontrahentéw, dostawcéw lub oséb
zatrudnianych przez siebie, bez wzgledu na rodzaj stosunku prawnego, jak za swoje wtasne.
Najemca zobowigzuje sie do powstrzymania od wykorzystywania Restauracji w sposdb stwarzajgcy
zagrozenie pozarowe, inne zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia oséb przebywajacych w
Restauracji.

W razie naruszenia zobowigzan okreslonych w ust. 4 i 5 powyzej, Najemca jest zobowigzany do ich
usuniecia niezwtocznie od dnia otrzymania informacji o tym fakcie naruszenia zobowigzan.

Najemca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci 1/30 kwoty miesiecznego



12.

czynszu, o ktéorym mowa w §7 ust. 1 i 2 za kazdy dzien opdznienia w usunieciu naruszenia
zobowigzan.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczern Najemcy na zewnatrz Restauracji i w
ogrédku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, Stotecznego Konserwatora Zabytkéw

i Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw pod rygorem niewaznosci.

Obowigzki i uprawnienia Wynajmujacego
§é6.
W zwigzku z wynajeciem Restauracji, Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do
ustanowienia Swiadczen dodatkowych:
a) udostepnienia energii elektrycznej;
b) dostarczenia wody.
Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonane bedg wedtug cen dostawcéw tych mediéw dla
Wynajmujgcego w sposdb nastepujacy:
a) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Najemca na podstawie wskazan licznika;
b) optaty za wode i odbidr sciekdw ponosi Najemca na podstawie wskazan licznika;
c) optaty za wywodz nieczystosci ptaci Najemca wedtug odrebnej umowy zawartej z firma
zajmujgca sie wywozem nieczystosci.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag odnosnie jakosci obstugi i jakosci
Swiadczonych ustug gastronomicznych. Najemca bedzie miat obowigzek zastosowania sie do

zgtoszonych uwag.

Ptatnosci
§7.

W sezonie wysokim, tj. 1 kwietnia — 31 paZdziernika Najemca zobowigzuje sie ptacié
Wynajmujgcemu czynsz w kwocie [................] Ztotych + 23% VAT, tj. [.ccoceeerennee ] ztotych brutto
miesiecznie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.
W sezonie wysokim, tj. 1 listopada — 31 marca Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
czynsz w kwocie [............ ] ztotych + 23% VAT, tj. [................] ztotych brutto miesiecznie
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.
Czynsz jest ptatny z géry, do 10 dnia kazdego miesigca.
Wysokos¢ czynszu moze byé waloryzowana nie czesciej niz raz do roku zgodnie ze wzrostem cen
detalicznych towardw i ustug konsumpcyjnych podawanych do informacji przez GUS. Wynajmujacy

powiadomi Najemce o zmianach w drodze pisemnej.



5. Poza czynszem Najemca uisci na rzecz Wynajmujgcego nastepujgce optaty (dalej zwane facznie
,,Optatami"): zimna woda, scieki, energia elektryczna - wedtug faktycznego zuzycia zgodnie ze
wskazaniami licznika, ptatne w terminie 14 dni od dnia przedstawienia re-faktury VAT z tytutu

Optat.

Kaucja
§8.

1. Strony zgodnie oswiadczajg, iz niniejsza umowa zawarta jest pod warunkiem, iz Najemca wptaci
kaucje w wysokosci 25% rocznego czynszu brutto, okreslonego w §7 ust. 1 i 2, na nastepujacy
rachunek bankowy Wynajmujacego: ......cceccvveeercvveeeenrcveennnns w banku.......ccoceeenenne w terminie 7 dni
od daty podpisania umowy.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania przez Najemce wszelkich jego zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci, jezeli w czasie obowigzywania umowy Czynsz
lub Optaty bedg zalegte i niezaptacone, wéwczas Wynajmujacy moze, po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu Najemcy, wedtug swojego uznania uzy¢ jakiejkolwiek czesci kaucji na pokrycie
zalegtego Czynszu lub Optat. Wynajmujgcy ma prawo zadac¢ od Najemcy, aby ten zwrécit mu uzytg
w tym celu kwote tak, aby wysokos$¢ kaucji nie byta nizsza niz ustalona w ust. 1 powyzej. Jezeli
Najemca nie zwrdci takiej kwoty w terminie 14 dni od doreczenia mu pisemnego wezwania do
uzupetnienia kaucji, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do Zzadania zapfaty kaucji wraz z
ustawowymi odsetkami.

3. Zapfatg kaucji bedzie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

4. W przypadku braku zaptaty przez Najemce kaucji w ustalonym terminie, strony uznajg, iz umowa
nie zostata przez nie skutecznie zawarta i tym samym nie bedzie wywotywac skutkéw prawnych.

5. Najemca nie ma prawa do zaliczania kaucji na poczet swych zobowigzan wynikajgcych z niniejszej
umowy.

6. Strony postanawiajg, ze kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu 30 dni od dnia zwrotu
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, dokonanego na podstawie protokotu zdawczo/odbiorczego,

chyba ze umowa stanowi inacze;j.

Zakonczenie umowy
§9.
1. Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu niezwtocznie po zakonczeniu najmu,
opusci¢ lokal, usung¢ z niego nalezgcego do niego przedmioty ruchome i zwrdci¢ go

Wynajmujgcemu w stanie wolnym od osob i rzeczy.



Najemca bedzie zobowigzany przywrdci¢ przedmiot najmu do stanu poprzedniego, zgodnie z
protokotem wydania, w stanie niepogorszonym, a nizeli wynikajagcym z normalnego uzytkowania.
Stan techniczny Kawiarni oraz wyposazenie okreslone w protokole zdawczo/odbiorczym
stanowigcym Zatacznik nr 4 do umowy po zakonczeniu najmu stwierdzone zostanie w protokole
zwrotu sporzgdzonym przez Strony niezwtocznie po zakoriczeniu najmu, nie pdzniej jednak niz w
terminie 7 dni od wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.

W razie stwierdzenia po zakonczeniu najmu, ze pogorszenie przedmiotu najmu lub wyposazenia
jest nastepstwem nieprawidtowego jego uzytkowania, Wynajmujacy ma prawo do zatrzymania
wptaconej przez Najemce Kaucji, o ktérej mowa w §8 ust. 1, w cze$ci odpowiadajgcej wysokosci

powstatej szkody.

Rozwigzanie umowy
§ 10.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe w formie pisemnej bez zachowania termindéw

wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:

a) zalega z zaptatg Czynszu lub Optat za dwa kolejne okresy ptatnosci i nie uregulowat naleznosci
pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu, nie krétszego niz 14 dni. W przypadku
rozwigzania umowy w tym trybie Wynajmujgcy zatrzymuje kaucje w petnej wysokosci;

b) uzywa przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowg, w tym takze z Ofertg i Regulaminem,
tj. w szczegdlnosci prowadzi inng dziatalnosé niz prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej,
lub przeznaczeniem;

c) odda przedmiot najmu w podnajem, do uzywania osobom trzecim albo zawrze umowe ces;ji z
osobg trzecig bez zgody Wynajmujacego;

d) uporczywie narusza regulamin Multimedialnego Parku Fontann;

e) narusza inne ustalenia Stron wynikajace z niniejszej umowy, Oferty oraz Regulaminu i nie
usunie tego naruszenia w terminie 7 dni pomimo pisemnego wezwania przez Wynajmujacego;

f) razgco narusza postanowienia umowy okreslone w §5 ust. 7 i 8 oraz w §6 ust. 3.

W razie wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia przez

Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci trzykrotnosci

miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w §7 ust. 1. Wynajmujgcy ma prawo do zaliczenia na

poczet kary umownej wptaconej przez najemce Kaucji, o ktérej mowa w §8 ust. 1, z zastrzezeniem

§9 ust. 1. Wynajmujacy zachowuje prawo dochodzenia petnego odszkodowania na zasadach

ogdlnych.

Zadanie zapfaty kary umownej nie wytgcza uprawnienia Wynajmujacego do zgdania naprawienia

szkody w wysokosci przenoszgcej kare umowna.



Najemca moze wypowiedzieé¢ niniejszg umowe w formie pisemnej bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot najmu ma wady, ktdre uniemozliwiajg przewidziane
w umowie uzywanie rzeczy. Najemcy przystuguje to uprawnienie dopiero po uprzednim

wyznaczeniu odpowiedniego, nie krétszego niz 14 dni, terminu na usuniecie wad.

Postanowienia koficowe
§ 11.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie beda miaty odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
Zmiana umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Strony wyznaczajg nastepujgce osoby kontaktowe odpowiedzialne za koordynacje prac
zwigzanych z realizacjg przedmiotu Umowy:
a) po stronie Wynajmujacego - [...], tel. [...], e-mail [...],
b) po stronie Najemcy - [...], tel. [...], e-mail [....].
Zmiana przedstawiciela kazdej ze Stron musi zostac¢ potwierdzona pisemnie i nie stanowi zmiany
umowy.
Wszelkie ewentualne spory wynikte w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy Strony
zobowigzujg sie rozwigzywaé w sposdb polubowny. W razie niemoznosci rozwigzania sporu w
sposéb wskazany w zdaniu poprzednim, Strony zgadzajg sie poddaé spér pod witasciwosé sadu
powszechnego, wtasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
Zataczniki do niniejszej umowy stanowigcej integralng czes¢:
a) Rzut okreslajgcy rozmieszczenie pomieszczen Restauracji oraz ogrédka — Zat. nr 1;
b) Regulamin konkursu — Zat. nr 2
c¢) Oferta cenowa—Zat. nr3;
d) Protokot zdawczo/odbiorczy — Zat. nr 4;
e) Regulamin Multimedialnego Parku Fontann — Zat. nr 5.
W razie jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy umowg, Regulaminem a Ofertg, uwaza sie, ze
przewazajgce znaczenie ma niniejsza umowa.

Umowe sporzgdzono w trzech egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



